
 
 

03.02 AVB Fachplanungsvertrag ziB  Version März 2024 

Wiederverwendung von Bauteilen: 
Rechtlicher Rahmen 

03.02 AVB Fachplanungsvertrag ziB 

 
Titel: 

Allgemeine Vertragsbedingungen (AVB) zum Fachplanungsvertrag zirkuläres Bauen (ziB) 

 

Dokumentennummer: 

03.02 

 

Version: 

März 2024 

 

Autor:innen: 

Marc Angst 

Andreas Oefner 

Cynthia Ott 

Oliver Streiff 

Annette Zoller-Eckenstein 

 

Dieses Dokument entstand im Rahmen des Projekts «Wiederverwendung von Bauteilen: Rechtlicher Rah-

men» mitfinanziert von Innosuisse (Projekt Nr. 55734.1 IP-SBM) in Zusammenarbeit von Zirkular GmbH / 

baubüro in situ und der Zürcher Hochschule für Angewandte Wissenschaften ZHAW, School of Manage-

ment and Law, Fachstelle Städtebau- und Umweltrecht. 

 

Grafische Überarbeitung: 

Julia Schöni 

 

Hinweis: 

Die Verwendung dieses Dokuments erfolgt auf eigene Verantwortung der Verwender:innen. Die Autor:innen, 

die Zirkular GmbH und die ZHAW übernehmen keine Haftung. 

  



 
 

03.02 AVB Fachplanungsvertrag ziB  Version März 2024 Seite 2/8 

Allgemeine Vertragsbedingungen zum 
Fachplanungsvertrag zirkuläres Bauen 
 

 

Art. 1: Allgemeines 

   Es gelten die Allgemeine Vertragsbedingungen des SIA (Art. 1 Ordnung SIA 
102:2020). Änderungen und Ergänzungen dazu sind in der Vertragsurkunde 
aufgeführt. 

 

Art. 2: Aufgaben und Stellung der Beauftragten 

2.1 Tätigkeit der 
Fachplanung 
ziB 

 Die Beauftragte erbringt Fachleistungen im Bereich des zirkulären Bauens. 
Sie trägt mit ihrer Expertise dazu bei, dass das Gesamtprojekt den Anforde-
rungen der Bauteilwiederverwendung als Teil der Kreislaufwirtschaft ent-
spricht. Angestrebt wird eine Reduktion des Ressourcenverbrauchs, der Ab-
fallmenge, der Treibhausgasemissionen, des Energieverbrauchs bei Erstel-
lung und Betrieb sowie die Demontierbarkeit der einzelnen Bauteile am Ende 
ihrer Lebensdauer. 

2.2 Stellung  Die Beauftragte übt ihre Tätigkeiten als Vertrauensperson der Auftraggeberin 
aus. Sie ist in der Regel in eine Projektgesamtorganisation eingebettet und ar-
beitet dabei eng mit der Gesamtleitung und anderen Fachplanungsdisziplinen 
zusammen. 

 

Art. 3: Leistungen im Allgemeinen 

3.1 Leistungs-
vereinbarung 

  

  3.1.1 Um die Leistungen zweckmässig und gezielt erbringen zu können, muss die 
Aufgabe definiert und die Grundlagen vorhanden sein. In der Projektdefini-
tion wird die Aufgabe summarisch beschrieben. 

  3.1.2 Grundlage für die Leistungsvereinbarung sind die von der Auftraggeberin 
formulierte Projektdefinition und das von der Auftraggeberin erstellte Projekt-
pflichtenheft. Dieses wird wenn nötig angepasst. 

  3.1.3 Wichtige Ergebnisse sind der Auftraggeberin vorzulegen, damit sie ihre Ent-
scheide in Kenntnis der Sachlage treffen kann. 

3.2 Gesamtlei-
tung 

 Falls die Beauftragte gemäss Vertragsurkunde die Aufgabe der Gesamtlei-
tung übernimmt, so bestimmen sich die Aufgaben nach Art. 3.4 der Ordnung 
SIA 102:2020. 

 

Art. 4: Leistungsbeschrieb 

4.1 Vorbemer-
kungen 
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  4.1.1 Zielobjekt und Quellobjekte 

   Als Quellobjekte werden die Bauten bezeichnet, aus denen gebrauchte 
Bauteile entnommen werden. Als Zielobjekt wird das Bauwerk bezeichnet, 
in das die aus den Quellobjekten gewonnenen Bauteile wieder eingebaut 
werden sollen. 

  4.1.2 SIA Phasen 

   Eine unmittelbare Einordnung der Leistungen in die SIA-Leistungsphasen 
geschieht nicht. Gewisse Leistungspakete sind ggf. auch mehrfach zu 
durchlaufen. 

  4.1.3 Grundleistungen und Zusatzleistungen 

   Grundleistungen gelten als Leistungsbestandteil, Zusatzleistungen sind 
explizit zu vereinbaren. 

 

4.2  Leistungen  

Quellobjekte (Q)  Zielobjekt (Z) 

Grundleistungen 
 

Mögliche Zusatzleis-
tungen 

 Grundleistungen Mögliche Zusatzleis-
tungen 

Fachplanung  Fachplanung 

  Rahmenbedingungen und Bedarf 

Q.0 Rahmenbedingungen klären  Z.0 Rahmenbedingungen klären 

Wiederverwendungs-

strategie ausarbeiten 

• Umfang ReUse 

• Vermeidungspoten-

zial (CO2 Emissio-

nen, Abfall, Res-

sourcen etc.) 

• Kosten 

• Termine 

• Mögliche Vermitt-

lungskanäle evaluie-

ren  

NN  Wiederverwendungsstra-

tegie ausarbeiten 

• Umfang ReUse 

• Vermeidungspotenzial 

LCA-Wirksam (CO2 

Emissionen, Abfall, 

Ressourcen etc.) 

• Abgleich mit Gesamt-

leitung 

• Beratung zirkuläre 

Bauweise  

 

Nutzungsvereinbarung 

ReUse ausarbeiten 

• grundlegende Bedin-

gungen, Anforderun-

gen und Vorschriften 

betreffend Wiederver-

wendung 

• THG-Bilanzierungs-

vorgaben 

Weitere Planungssub-

missionen vorbereiten 

(Wettbewerbe, Studien-

aufträge etc.) 
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• Definition der techni-

schen, ästhetischen, 

Anforderungen an 

Bauteile 

 

Potenzialanalyse ReUse 

und Zirkularität im Projekt 

durchführen 

Q.1 Identifikation ReUse-Bauteile  Z.1 Bedarfsformulierung 

Gebäudescreening 

ReUse (Stufe «grob») 

durchführen (analog 

SIA 430:2023) 

• Grobe Identifikation 

von ReUse-Bautei-

len anhand von 

Bauweise, Gebäu-

dealter, Schadstof-

fen, Zustand etc. 

NN  Definition der zu erwer-

benden Bauteile und 

prov. Suchprofile 

• Eingliederung in 

eBKP-H 

• Prov. Suchprofile für 

Bauteile erstellen 

• Anforderungen 

• Menge (inkl. Reser-

ven) 

• THG-Einsparberech-

nungen 

• Kosten 

• Termine 

 

Risikovermindernde Mas-

snahmen festlegen (Re-

dundanzen, Inspektion, 

Unterhalt) 

NN 

   Bauteilsuche und Auswahl 

Q.2 Ermittlung ReUse-Bauteile  Z.2 Bauteilsuche 

Gebäudescreening 

ReUse (Stufe «detail-

liert») durchführen 

(analog SIA 430) 

• Detailliertes Inventar 

der vorhandenen, 

potenziell wieder-

verwendbaren Bau-

teile 

• Detailinformationen 

der Bauteile erfas-

sen (provisorische 

Bauteilpässe) 

 

Definitive Vermittlungs-

kanäle bestimmen 

NN 

 

 

 

 Generische Minensuche 

 

Iterative Suche je Ele-

ment 

• Vorschlag eines den 

technischen Vorga-

ben entsprechenden 

Suchergebnisses 

• Weitersuche bei Ab-

lehnung durch die 

Auftraggeberin 

• Erneuter Vorschlag  

• Etc. 

 

Abgleich Suchprofil mit 

Quellobjekten 

NN 
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Quellobjektverzeichnis 

erstellen  

Demontagebegleitung    

Q.3 Bestrebungen zur Demontage, Vermittlung 

und Wiederverwendung 
 Z.3 Auswahl 

Wiederverwendungs-

konzept erstellen (ana-

log Entsorgungskon-

zept SIA 430) 

 

Absichtserklärungen 

aufstellen und vermit-

teln 

 

 

Demontage an behörd-

liche Auflagen anpas-

sen (keine grundsätzli-

che Überarbeitung) 

Mitwirkung bei der 

Einreichung des 

Rückbau- resp. De-

montagebewilligungs-

gesuchs  

 Verfeinerung des Bauteil-

katalogs: 

 

Gemäss Vertrag verein-

barte Anzahl valabler 

Vorschläge pro Bauteil-

gruppe 

 

Bauteile auf Eignung und 

Einhaltung der spezifi-

schen Anforderungen un-

tersuchen, ev. unter Bei-

zug von Spezialist:innen 

 

Konsultation Gesamtlei-

tung: Prüfungsanträge 

stellen, Bauteilfreigabe 

einholen 

Mitwirkung bei der Ein-

reichung des Rückbau- 

resp. Demontagebewil-

ligungsgesuchs  

   Bauteilbeschaffung 

Q.4 Ausschreibung Demontage  Z.4 Sondagen, Prüfungen und Demontagesubmis-

sion 

Submission von De-

montagearbeiten vor-

bereiten und durchfüh-

ren 

NN  Ggf. erforderliche Sonda-

gen, Prüfungen koordi-

nieren 

 

Ggf. Zertifikate, Leis-

tungsnachweise etc. ein-

holen 

 

Submission von Demon-

tagearbeiten vorbereiten 

und durchführen; ggf. De-

montagekonzepte erstel-

len 

NN 

Q.5 Vermittlung und Verkauf  Z.5 Erwerbsvorgang 

Vermittlungskanäle er-

stellen und bewirtschaf-

ten 

NN 

 

 

 Grobkostenschätzung je 

Bauteilgruppe erstellen 

(Genauigkeit +/- 25%) 

NN 
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Angebote erstellen 

 

Übergabevereinbarun-

gen aufstellen und ver-

mitteln 

 

 

 

 

 

Erwerbsantrag je Bauteil-

gruppe an Bauherrschaft 

stellen 

(Kostengenauigkeit ge-

mäss einzelnen Erwerbs-

anträgen) 

 

Übergabevereinbarungen 

aufstellen und vermitteln 

Q.6 Demontagen  Z.6 Demontagen 

Demontagekonzept er-

stellen 

 

Demontageverträge 

aufstellen und vermit-

teln 

 

Bauleitung betreffend 

Demontage 

• Demontage der 

Bauteile koordinie-

ren und überwa-

chen 

• Prüfungs- und Rü-

geobliegenheiten 

wahrnehmen 

Behördliche Demon-

tagefreigabe einholen 

 

Anordnungen zur Si-

cherung der Bauteile 

(Kennzeichnung, De-

montage, Sammel-

platz, Verpackung, 

Transport) 

 Demontageverträge auf-

stellen und vermitteln 

 

Behördliche Demontage-

freigaben sicherstellen 

 

Leitung Demontage 

 

Sicherung der Bauteile 

(Kennzeichnung, Demon-

tage, Sammelplatz, Ver-

packung, Transport) 

 

Q.7 Aufbereitung der Bauteile  Z.7 Aufbereitung der Bauteile 

Aufbereitung der Bau-

teile koordinieren und 

Aufbereitungsverträge 

vermitteln 

Rezertifizierungen 

herbeiführen 
 Aufbereitung der Bauteile 

koordinieren 

 

Rezertifizierungen her-

beiführen 

Q.8 Nachweis über Demontage und Vermittlung  Z.8 Bauteilverwaltung und Bauteildokumentation 

Dokumentation der 

Vermittlungsbemühun-

gen 

 

Dokumentation der er-

folgten Vermittlung 

 

Def. Bauteilpässe er-

stellen 

 Definitive Bauteilpässe 

erstellen 

 

Bauteilabrechnungen er-

stellen 

 

Definitiver Bauteilkatalog 

erstellen 

 

 

Mengenmonitoring 

durchführen 

 

Bauteilpässe in BIM-

System einspeisen 
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  Z.9 Bauteillogistik 

 Koordination der notwen-

digen Logistikleistungen, 

z.B.:  

• Verpackung 

• Transport 

• Zwischenlager 

NN 

 Projektbegleitung 

 Z.10 Projektplanung 

 Beratung zur zirkulären 

Bauweise 

 

Mengenmonitoring (ver-

fügbare Bauteile) weiter-

führen 

 

Erneutes Durchlaufen 

Z.2 ff. nach Bedarf 

(Bauteilverluste, etc.) 

 

THG-Bilanzierung der 

ReUse-Bauteile 

 Z.11 Ausschreibung Wiedereinbau 

 Mitwirkung bei der Sub-

mission der Wiederein-

bauarbeiten 

 

Mitwirkung bei der Erstel-

lung der Vertragsgrundla-

gen für die Wiederein-

bauarbeiten 

 

NN 

 Z.12 Ausführung Wiedereinbau 

 Mitwirkung bei der Ver-

tragsdurchführung Wie-

dereinbauarbeiten 

 

Beratung: 

• bei der Werkabnahme 

• bei den Behördenab-

nahmen 

• bei der Übergabe an 

die Bauherrschaft 

• bei der Mängelbehe-

bung 

• bei der Schlussprü-

fung 

 

 

NN 
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 Z.13 Unterhalt und Betrieb 

  Mitwirkung bei der In-

spektion und Unterhalt 

 

Weiterverkauf von 

überzähligen Bauteilen 

 

 
 
Auftraggeberin       Beauftragte   
      
          

 

Ort, Datum, Unterschrift      Ort, Datum, Unterschrift 
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